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INSTRUCTIVO

C. REPRESENTANTE LEGAL DE L[AS SOCIEDADES DENOMINADAS
“GRUPO INMOBILIARIO CHR"”, S.A. DE C.V.; “NAVES DEL NORTE
APM”, S.A. DE C.V.; Y “"BEAT INMOBILIARIA”, S.A. DE C.V.;

CON DOMICILIO EN: CALLE JULIAN VILLARREAL No. 902, ZONA
CENTRO, MONTERREY, NUEVO LEON.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 3-tres dias del mes de Septiembre del afic 2015-dos mil GuIiNCe.~mmmmmmm=mesee
VISTO.- El expediente administrativo No. L-246/2015, formado con motivo de [a solicitud presentada en
fecha 5-cincoe de Junio del afio 2015-dos mil quince, por la €. ANA GINEZ RIVERA, en su cardcter de
apoderada legal de las sociedades denominadas “"GRUPO INMOBILIARIO CHR”, S.A. DE C.V., “"NAVES
DEL NORTE APM”, S.A. DE C.V., Y "BEAT INMOBILIARIA", S.A. DE C.V., quien acredita su personalidad
con Carta Poder de fecha 12-doce de Junio del 2014-dos mil catorce, ratificada ante la fe del Licenciado JesUs
Ubaido Garate Brava, Titular de la Notaria Publica ndimero 105-ciento cince, con ejercicio en el primer Distrito
Registrai en el Estado, tomandose razdn de la misma en el Libro de Control de Actas Fuera de Protocolo, bajo
el nUmero 30, 367—tre|nta mil trescientos sesenta y siete, de fecha 27-veintisiete de Junio del 2014-dos mil
catorce; la existencia legal de la sociedad denominada “Grupo Inmobiliario CHR”, $.A. de C.V., con P¢ 4
nimero 2561-dos mil quinientos sesenta y uno, de fecha 12-doce de Agosto dei afio 2010- dos m
pasada ante la fe del Licenciado Rodrigo Ernesto Barahona Iglesias, Corredor Publico ndmero 21-veinti
ejercicio en la Plaza del Estado de Nuevo Ledn; la existencia legal de la sociedad denominada “Naves d
APM”, 5.A. de C.V., con Escritura Publica niimero 44,634-cuarenta y cuatro mil seiscientos treinta y cuatrg de
_~fecha 28- veintiocho de Noviembre del afio 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Ev
/jf Alanis Guerra, Notario Publico Titular ndmero 96-noventa y seis, con ejercicio en este Munici
“ existencia Iegal de la sociedad denominada “Beat Inmobiliaria”, S.A. de C.V., con Escritura Public ero.
«42,250-cuarenta y dos mil doscientos cincuenta, de fecha 10-diez de Marzo del afio 2014-dos mil catorce N
P pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Pablico Titular de la Notaria nimero
‘,n 123-ciento veintitrés, con ejercicio en el primer Distrito Registral del Estado; sociedades que son propietarias
4 del inmueble ubicado en la calle GALEANA s/n1, entre las calles de 5 y 15 de Mayo, en la Zona Centro de esta
i ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 01-159-020, acreditando la propiedad con
Escritura Publica nimero 43,030-cuarenta y tres mil treinta de fecha 26-veintiseis de Mayo del 2014-dos mil
catorce, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Plblico Titular de la Notarfa
namero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en el primer Distrito Registral del Estado; solicitud mediante la cual
pretenden obtener las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (regularizacion) y de USQ DE EDIFICACION para
UNIVERSIDAD Y TIENDA DE CONVENIENCIA, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superf‘me total
de 2,882.65 metros cuadrados, con una construccién total de 10,620.56 metros cuadrados, los i;ﬁales son por
regularizar; vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, dlsp05|c1ones normativas y demds constanq;s que obran

dentro del expediente; vy, K;/‘ o

CONSIDERANDO

;=/(
I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, e& competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V,

P‘ﬁcii;unicipal de Monterrey
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para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 27 Fraccién X1V, 70, 74 de I1a Ley
Organica de la Administracién Pablica Municipal de! Estado de Nuevo Leén y articulos 12 fraccién IIT y 15
fraccién I de Planeacién ¥ Administracién, incisa D}, del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de
Monterrey, Nuevo Leén.

IL.- Que en base al Plan de Desarroilo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en |a Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Ndmero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil
catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en el Pian antes citado, el predio en cuestién 5€ encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO

" tanto informar Io establecido en ef art
e © Lebn, el cual establece los siguiente: "ARTICULO 137. la zonificacién secundaria que establezcan en Jos
| .. Programas de desarrolfo urbano de centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes categorias: .
& f}eﬁfﬁermitidos 0 predominantes: los que en una Zona determinada ocupan o ests previsto que ocupen cuando
“" menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan més de dos usos o destinos de suelo, se

entendera corno predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.”..

el proyecto presentado consta de una construccidén tota de 10,620.56 metros cuadrados,
en dos niveles, conforme al siguiente desglose de dreas:

- J
‘+M2'par Construir | M2 Totales ’ Desglose de &reas —-J

| 2137.38 L 2137.38 | Area de estacionamiento para 60-sesenta cajones, elevador y drea de escaleras.
D f e | Tienda de Conveniencia, aulas, laboratorios, auditorio area de Direccién, elevador ,
PO P. Baja ! 2259.21 A 2259.21 ! drea de escaleras y bafios, i

/[P Nivel 1| 2071.64 | 207164 | Aulas, audiovisual , drea de escaleras y elevador

/A\' P. Nivel 2 | 2071.64 7 T 2op716a | Aulas, drea multiuses, elevador, drea de escalaras v bafios |
‘ | P. Nivel 3 | 2080.69 /. | 2080.69 | Aulas, biblioteca, elevador, drea de escaleras y bafios |
L Total [ 1062056/ | 10.620.5¢

>




Secretaria de : ’

DESARROLLO

DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 5324/2015
EXP. ADM. L-246/2015
Pégina 3 de 19

IV.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 16-dieciseis de

Junio del 2015-dos mil quince, se hizo constar que actualmente no tiene uso, ya que estd en procesc de
construccién, al momento de la inspeccion si corresponde el avance con el plano de proyecto.

V.- Que de acuerdo al cuadro nimero 21 del apartado de Densidades y lineamientos urbanisticos, contenida en el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se indica que la Zona de Comercio vy
Servicios, estd Libre de Lineamientos, por lo que tomando en cuenta lo indicado en el presente considerando, y
gue el inmueble gue nos ocupa se encuentra en la citada zona, no le es exigible cumplir con los lineamientos
urbanisticos.

VI.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida,
conforme lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los
predios ubicados en el Distrito Urbane Centro, para el uso de Universidad, requiere de 01-un cajén por ch
30.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al ‘analisis del proyecto pres:
cuenta con 1720.00 metros cuadrados de unidad basma de servicio, resultando el requer1m|ent
cincuenta y siete cajones; y para el uso de Tienda de Conveniencia, requiere de 01-un cajén por cads
metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado,
con 65.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, resultando el requerimiento de 3-tres cajones; por
lo cual resulta la exigencia de un total de 60-sesenta cajones, los cuales resuelve dentro del mmueble segun
plano del proyecto acompafiado al presente tramite. ;

/,MI“.[.- El interesado acompaiia oficio nimero 1813/DMA-IA/15 de fecha 27-Octubre del 2014-dos mil catorce,
< emitido por la Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de
”fr ; Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual autorizd de manera condicionada en
< [/ materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO consistente en la construccién, operacién de una Unidad de Ia
» Universidad Metropolitana de Monterrey, la cual es una Institucién educativa de nivel superior, en una
£; ;f superficie de 2,882.65 metros cuadrados, con pretendida ubicacién en el inmueble que nos ocupa; por lo que °
&1 en caso de que existan por cumplir Ilneamlentos y/u obligaciones impuestas en materia ambiental,
es la citada dependencia la competente y encargada de la inspeccion, vigilancia y verificaciéon def--.
cumplimiento de los mismos, en el ambito de su competencia, para todo efecto legal y con =
fundamento en el propio resolutivo que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. .

e %x

P

VIII.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretarfa emitié oficio nimero LTA-234/2015 de fecha 25-

veinticinco de Junio del 2015-dos mil quince, sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la

finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del estabiemmsento sobre el medio

ambiente v hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la pr /g}nte resolucion y deberan

aplicarse desde el inicio de las actnndades considerando el Resolutive con nimerg-de oficio 1813/DMA-IA/15
le fecha 27~ Octubre del 2014-dos mil catorce, emitido por la Subsecretaria de PF6L6£CIOI’1 al Medio Ambiente y
‘ecursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nt{eﬁfeon

(‘/‘/.‘«ffﬂ,/

IX.- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de

Monterrey, N.L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes

.

Palacio Municipal de Monterrey
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Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

Mediante oficio nimero DT/H 200/2015 de fecha 16-dieciseis de Junio del 2015-dos mil quince, la Direccién
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitid Dictamen técnico otorgando el visto bueno, en
materia de drenaje pluyial, mismo que fue elaborado conformme al Plano e informacién presentada por la
solicitante; condicionado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales
previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio, las cuales serén precisadas en el
cuerpo de la presente resolucion.

Mediante oficio nimero DT/V/419/2015 de fecha 29-veintinueve de Junio del 2015-dos mil quince, la Direccidn
Técnica de Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el
cual fue realizado conforme a la informacién, plano y Estudio de Impacto Vial presentados por la interesada,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las
recomendaciones y obligaciones indicadas en el mismo, las cuales serén precisadas en el cuerpo de la
presente resolucion.

Mediante oficio ndmeroc DT/E/345/JUNIO/2015 de fecha 24-veinticuatro de lulio del 2015-dos mil quince, la
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti® Dictamen en Materia Estructural;
mismo que fue elaborado conforme al Estudjo de Memoria de Célculo de Ingenieria Estructural v Planos
Estructyraies, realizados por el Ingeniero Mario Ruiz campos, con nimero de cédula profesional 931943, al
Estudio de Mecénjca de Suelos realizado por la empresa denominada Perforaciones y Estudios de Suelos, S.A.,
a traves del Ingeniero Arturo Javier Jiménez Rodriguez, con nlmero de cédula profesional 2114449, vy al
Estudio de Andlisis de Estabilidad de Taludes realizado por la empresa denominada Geotecnia de Monterrey,
S.A., a través del Ingeniero Jorge San Vicente Sanchez, con numero de cédula profesional 1114748; dictando
las responsabilidades del propietario, Director Responsable de la Obra (Ingeniero Cesar Alejandro Martinez
Guerrero, con cedula profesional nimero 3644453) y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para
las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente
resolucign,

namero DT/G230/2015 de fecha 28-veintiocho de Julio del 2015-dos mil quince, la Direccién
rrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti® Dictamen en materia de Geolggia, mismo que
conforme al Plano, al Estudioc de Mecédnica de Suelos realizado por la empresa denominada
] y-Estudios de Suelos, S.A., a través del Ingeniero Arturo Javier Jiménez Rodriguez, con nimero
, dula profesional 2114449, y al Estudio de Analisis de Estabilidad de Taludes realizado por la emprasa
- -denominada Geotecnia de Monterrey, S.A., a través del Ingeniero Jorge San Vicente Sanchez, con nimero de

céduta ‘profesional 1114748, presentados por la solicitante; condiciondndolo a garantizar la operacionalidad y
.. buen funcionamiento de todas las obras requeridas por los Estudios presentados, debiendo cumplir con las
" obligaciones sefialadas en el citado oficio, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

X.- La interesada acompafia escrito con niimere de oficio DOCINL-186/013 de fecha 29-veintinueve de Agosto

2l 2014-dos mil catorge, emitido por fa Delegacién del Centro INAH-Instituto Nacional de Antropologta e
#storia de Nuevo Legn, en relaciéon al inmueble gque nos ocupa, mediante el cual sefiala lo siguiente:
“Informo a usted que & PREDIO que se presenta NO cuenta con estructura alguna a proteger, Unicamente que
los edificios colindantes estan protegidos por este Instituto, v que los trabajos de excavacién dafiaron la

cimentacidn del edifigié catalogado generando un derrumbe. Mismo que tendrd gue restaurarse para estar en
;/ total acuerdo pres
soficitados que sofy:

ando un compromiso de corregir el dafio en documento notariado. Los trabajos
USO DE SUELO CONSTRUCCION OBRA NUEVA INTEGRANDO SUS FACHADAS AL
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CONTEXTO SEGUN PROPUESTA.” Aunado a lo anterior acompafia y Fotografia de la fachada propuesta de la
edificacion, con sello del INAH,

XI.- La solicitante acompafia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 29-veintinueve de Agosto del 2014-dos
mil catorce, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto del
inmueble ubicado en la calle Galeana s/n, entre las calles de 5 y 15 de Mayo, en la Zona Centro de esta
ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 01-159-020, en la cual sefala que en los estudios
de vialidad No se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via pablica con la que colinda el
predio, sin embargo debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

XII.- La interesada acompafia Poliza nimero EC 35002425, de fecha 4-cuatro de Junic del afio 2015-dos mil
quince, expedida por la empresa denominada Aba Seguros, con vigencia de 1-una afio, con cobertura para
Responsabilidad Civil General para la construccidn de un edificio de 5-cinco niveles, entre otras, para el
inmueble que nos ocupa.

XIII.- La Direccidon de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de

Nueve Ledn, A. C., emitié documento de fecha 24-veinticuatro de Junio del 2014-dos mil catorce, dentro del

Reporte numero I14 119, mediante el cual sefiala las medidas de prevencién en el disefio y construccion que

~"se deberdn implementar para el proyecto de construccion de un Plantel Educativo (nivel medio superior:

ff superior), con respecto al inmueble ubicado en la calle Galeana s/n, entre las calles de 5 y 15 de Ma

# | Zona Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expediente cata

159-020, el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo estable

;/ /ESCI’ltO citado, que_fue emitido v notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces, serd: dlchg
y /,f dependencia a quien debera_informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la mismas: actue an

“ | consecuencia. <

i Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo 'Urban
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo 5|gu1ente

ACUERDA

| PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se

indican en el cap:tulo de considerando de la presente resolucmn se AUTORIZAN las LICENCIAS DE

CONSTRUCCION (regularizacién) y de USO DE EDIFICACION para UNIVERSIDAD Y TIENDA DE

CONVENIENCIA, para el inmueble ubicado en la calle GALEANA s/n, entre las calles de 5 y 15 de Mayo, en

la Zona Centro de esta ciudad, identificado con el nimero de expediente catzi;%(}ldSQ—ozo, el cual tiene
d

.

un superficie total de 2,882.65 metros cuadrados, con una construccion total ,620.56 metros cuadrados,

los cuales se regularlzan Cf/,
x’/‘f o

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

=

Palacto Municipal de Monterrey
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A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién grafica (Planos 1 de 2 y 2 de 2), los cuales debidamente
autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

B. Con base en el Articulio 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, uma copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera
conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

C. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccidon ITI, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual estabiece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia
siguiente a [a notificacién correspondiente y dependera de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacion: ...ITI. Mayor de 1,000.00 metros cuadrados
de construccion - 3 afios”; y por lo que al tratarse la presente de una construccion de 10,620.56
metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES_ANOS que iniciara a partir del
dia siguiente de fa notificacién correspondiente, para realizar la misma. Asi mismo en base al
segundo parrafo de este articulo, la vigencia para la licencia de demolicién es de 01-un afio, e
iniciard a partir del dia siguiente a [a notificacion correspondiente previo pago de derechos
municipales. En caso de que no se efectué la demolicidn dentro de un plazo otorgado, se debera
ingresar y obtener una nueva autorizacion,

D. Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos: *
1.;,La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
/f responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el

d proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a

.. ‘lp-dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o °

o d|5p051C|ones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los

" demés ordenamientos juridicos aplicables.

Bl horario de la construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a

~ 14:00 horas en dias habiles.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via pablica, deberd acudir a realizar el

... trédmite correspondiente a la Direccidn Técnica de la Secretaria de Servicios Plblicos.

Vg Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la
gue se ubica el predio en cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente
los materiale®/de construccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener
de la autond ' municipal competente el permiso correspondiente.

3y El Director, 'fecmco de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fraccmnej a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Mumt:.lpéé e Monterrey.

/ 7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y

y fas c:rcunstanc:as de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion

/"')p i
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citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra

la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la

construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 33, 3b, 49,4b y 4c. Podra Contratar

directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su

calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus

respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articuio

2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra

quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los

articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipic de Monterrey Nuevo
Ledn vigente.

8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el

tiempo que dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 43, 4b y 4¢ de un

. seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasicne la
construccion.

9. El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue

irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

10. No utilizar los a@rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltrat

podarlos. '

11. Se entera al Propietario,. Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de gé

seguridad estructural de la construccidn deberd cumplir con lo establecido en los artici
49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 10
117, 1181 119, del Reg!amento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

12. Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictaments

aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y sohdarla que establecen--

los articuios 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Munfcipio de
~Monterrey y Ias disposiciones aplicabEes de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

. Debera de contar con pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el procéso
constructivo y hasta 1-un afo posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha *
pollza de seguro de responsabllldad deberd dar cobertura ain que la obra en construccion este
e fﬂwc[ausurada o suspendida segin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del -
Municipio de Monterrey. ,

. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y
; disposicion final mediante empresas 0 en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no
§ ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del
proceso de construccion y los equiparables a domeésticos generados por el personal.

E_ 16. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccion deberd contarse
3 con estufa a base de gas LP o electricidad.

17. Debera disponer los residuos de manejo espec1al provenientes de Ia”construccmn de tal forma gue se
privilegie su reciclaje para la reincorporacion de estos residuos proyecto y en caso de que no sea
posible su recuperacion por limitantes tecnologicos y/o de tos, estos deberdan disponerse en
depositos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustent g/y debera contar con una bitdcora en
el sitio donde registre los volimenes de residuos generados como [os comprobantes de disposicion
de residucs. de acuerdo a la Ley General para la Prevenélon y Gestidn Integral de los Residuos (y su
Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

los o

proyéct'b"'
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18. Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir
dichos materiales.

1S. Debera acondicionar un &rea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con
parrilia. Queda prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto.

20. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de
anuncios sobre estas estructuras.

21. Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccién sino también
durante su funcionamiento.

22. Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio
del vecino.

23. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se inciuya el interior del establecimiento, las
banquetas y las calles colindantes,

24. Previo a la construccion deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios plblicos y agua
potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
como par [as necesidades de la obra, asl como un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse
diariamente.

25. Los propietarios 0 poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas vy guarniciones
que hayan deteriorado con motive de la ejecucion de la obra.

E. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las

Gonstrucciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud,
el cual sefiala lo siguiente “EI/ propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad
inicipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir.la
_ pr ad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas
A la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . ™. De lo anterior, se deduce, que al
ino de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente
retaria de Desarroilo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

¥4, . respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
‘FLEf 345 /JUNIO /2015 de fecha 24-veinticuatro de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por
\ fa Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, ef cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:
1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

é;a cual es respeonsabjilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los

rticulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV incise C), 16 fracciones I, II y III,
17, 20, 22, 42, 45y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo

. Deberd preserva ¢
Responsable. de/la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
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remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la practica actual de la
Ingenieria, ia cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor
durante el proceso constructivo.,

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes
o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidas en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en
el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que havya
lugar.

G. Debera Restaurar el edificio colindante, el cual esta catalogado y protegido por el INAH-
Instituto Nacional de Antropologia e Historia de Nuevo Leén, el cual fue dafiado
cimentacién por los trabajos de excavacién del proyecto que nos ocupa, generan
derrumbe; asi mismo deberd integrar sus fachadas al contexto segtin propuesta (de ac
/a Fotografia de la fachada con Vo. Bo. del INAH anexa al presente tramite); esto de acuerdo al
oficio nimero DOCINL-186/013 de fecha 29-veintinueve de Agosto del 2014-dos mil catorce, -
emitido por el citado Instituto; asi mismo debera ET T

e -

H. Del:geré cumplir durante las actividades del inmueble que nes ocupa, con las §ig¢fiéh
obligaciones y/o lineamientos: : .

{ fl Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
/ / - (Distribucién, dimensiones de las &reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecta,
{# _dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
| g No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
1 acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificaciéon de Universidad y Tienda de Conveniencia en el
inmueble en cuestion. '

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las éreas indicadas en el proyecto arquitecténico que
en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su érea de’construccién agui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto). 2

5. Debera mantener habilitade y en funcionamiento los
presenta el proyecto para el giro solicitado (60-sesenta (
Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones d ‘,st/abilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las sonas o los bienes, reparar y corregir los

/ desperfectos. e . )

7. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estadc de consér\(aciéri, aspecto e higiene.

cajones de estacionamiento que
johes como minimo).
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Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Deberé de contar con el Plan de Contingencias y 1a Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi come la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccidn Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

I. Debera respetar lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio
niimero DT/V/418/2015 de fecha 29-veintinueve de Junio del 2015-dos mil quince, por la
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a la informacion, plano y Estudio de Impacto Vial presentados por la interesada,
siendo lo siguiente:

1)

El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial
emitido por esta Secretaria.

a) Para la calle Galeana debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para la calle 15 de Mayo deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via pGblica con la que colinda el predio.

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Pian de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025.

/EI” Proyecto deberad cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey, en el cual se indica que las dimensiones de los cajones de estacionamiento
dispuestos en bateria deberédn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros. Se podra permitir hasta un
25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 4.50 x 2.50 metros.

ajfEVbroyecto no contempla cajones para personas discapacitadas. Deberd quedar obligado a disponer

~"de este tipo de cajones de estacionamiento, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo

a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003 y deberan ajustarse a lo indicado en los articulos
37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey, vigente. .
Con respecto a la alternativa de satisfacer la demanda de estacionamiento en otro predio, esta queda
condicionada a cumplir con lo indicado dentro del Articulo 50 del Reglamento de Zonificacién y Usos
de Suelo del Municipio de Monterrey:

Articulo 50. En las regularizaciones de construccion y uso de edificacién, cuande no se pueda cumplir
con la totalidad del requerimiento de cajones de estacionamiento al interior de la edificacién, se

~ deberd cumplir con un minimo de 50-cincuenta por ciento del requerimiento y el restante, en otros

predios. Para el Centro Metropolitano, se podré cumplir con el 100-cien por ciento def requerimiento
de cajones en otros predios; en ambos casos debiendo concurrir fas siguientes condicionantes:

e Que no sea necesario un cruce peatonal con vialidades principales o de mayor jerarquia;

° En caso de no sef propietario del inmueble, presentar contrato de arrendamiento notariado del
pretenda solucionar el requerimiento de cajones de estacionamiento, con una

predio en don
\ vigencia minimga de 3-tres afios, el cual deberd mantenerse vigente durante el tiempo que opere

la edificacién originé el requerimiento de estacionamiento, en las actividades propias del uso
otorgado; -
Con respecto a la

que los cajones

it/

1EL . . . N ‘ -
#diternativa de estacionamiento ubicada en la calle 5 de Mayo, €sta no es factible ya
cuentan con un area de maniobras suficiente para su funcionalidad.

"
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Los cajones y el drea de estacionamiento donde se pretende resolver el resto del requerimiento,
deberdn cumplir con los lineamientos establecidos dentro del Capitulo III del Reglamento ‘de
Zonificacién y Usos de Suelo.

5) Con respecto a la via plblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositives de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

6) Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente méaxima del 15 %
debiendo considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articule
57 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

7) Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de fa rampa, como en
los estacionamientos ubicados en el sdtano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del
Reglamento de Zonificacion v Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

8) Con el fin de permitir la circulacidon de manera simultdnea de dos vehiculos en sentido o direccidn
opuesta unce del otro a lo largo de las rampas, el Proyecto deberd cumplir con los articulos 67 y 68
del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipic de Monterrey
Articule 67.- Los pasillos de circulacion en curva deberdn tener un radio de giro minimo de 7.50 siete
metros y cincuenta centimetros al eje del carril interior y una anchura minima libre de 3.50-tres
metros y cincuenta centimetros.
Articulo 68.- Para rampas helicoidales o curvas el radio de giro minimo al eje del carril int
debera ser minimo de 7.50 metros, la anchura minima del carril interior debera ser de 3.50 mefr
la anchura minima del carril exterior debera ser de 3.20 metros, con una sobre elevacién maxin

10%. RS

9) Dado que las rampas vehiculares propuestas son de doble sentido de circulacién, deberdn sefiatizar - -
de manera clara sobre la superficie de rodamiente los sentidos de circulacién y colocar senalarhlentos v
en lugar visible indicando la circulacién de la rampa.

10) Los pasillos de circulacion vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una dnspos:cron a
90° con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimg de
6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de

~Monterrey.
) El Desarrollo no debera contar con barreras para el control de accesos ya que el disefio presehtado
f’“i no cuenta con las caracteristicas necesarias para ello de acuerdo a los artfculos 49 y 89 del

. Beg[amento de Zonificacion y Usos de Suelo.

f ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al interior del
predio, asf como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o
més carriles de circufacidn vial. En caso de gue el acceso al estacionamiento esté controfado
mediante algin dispositive, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos af
interior del predio, en cuyo caso la solucién propuesta deberd ser aprobada por la Secretaria.
ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccidn, las casetas de controf
de acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal
manera que se albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via publica. La longitud de
almacenamiento vehicular se determinard mediante un andlisis técnito el cual deberd ser evaluado
mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdd al caso en cuestién. La longitud
de almacenamiento vehicular deberd albergar por lo menos a gfdos vehiculos antes de ingresar al
desarrolio. S/

12) El Desarrollo queda obligado a que la operacion que pregente, asi como cualqmer servicio que
/’7/ ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y & c;qnvamleptos sea tal que no ocasione

w K e
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problemas operacuonales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del
Desarrolto sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

13) Debera realizar los trémites respectivos para el trdnsito de vehiculos de carga ante la Secretaria de
Seguridad Publica y Vialidad antes de iniciar construccién alguna.

14) El Proyecto debera tener un buen sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo
y preventivo tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar
que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad
Publica y Vialidad podrd solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para la
correcta operacion del Desarrollo cuando asi lo requiera.

15) Es muy importante que el propietario o propietarios del Desarrollo, queden obligados a realizar ias
aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la
zona, cuando asi sea requerido.

J. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-234/2015 de fecha 25-
veinticinco de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a
esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados
de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencidn y Gestidn Integral de los Residuos.

3. En relacién a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
p;aestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
~Estado (Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Las actividades, los equipos ¢ maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
~ |~ construccién, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualqmer
utucacuon deberan estar aislados acdsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
Verm|51b[es de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
e 08:00 a 18:00 horas.
yeberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
ghiculos automotores en circulacidn que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
006,

@ emision de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que debera

asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos.

7. " Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de
polvos.

8. Deberd minimizar la cantidad y duracidn de la exposicion de la tierra fuera de la excavacion.

8. Deberd establecer y mantener medidas de control de la erosién durante la construccion.

10. Queda prohibida Ia quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las

* instaiaciones ade as para la preparacién y consumo de sus alimentos.
La explotacion d EDOSEtOS de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del
predio requiere’ revua autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de

/ que la tierra proi] lente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.
12. Deberd utilizar .2l riego con agua no potable, de las superf‘cnes a trabajar, ello para disminuir la
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emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

13. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de
ruido y vibraciones al entorno.

14. Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/?p=sima con la
finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el
impacto ambiental en la calidad del aire.

15. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la mstalacmn de
anuncios sobre estas estructuras. '

16. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drena]e Sa !ta
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo.de
la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente. : e

Durante la etapa de operacion.-

Generales .

17. Debera cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacién propuestas en el reseiutlvo del'. hise
estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del proyectoc denominado "Universidad con Tienda de
Conveniencia” emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de
Nuevo Ledn (Oficio Nim. 1813/DMA-IA/14).

18. Deberd cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacién propuestas en eI estudio del
Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado ” Universidad con Tienda de
Conveniencia”.

19. En caso de usar gas natural, deberd cumplir con todos los requerimientos aplicables a los sistemas de

cehduccién del gas natural, gue establezcan los ordenamientos juridicos aplicables, ‘asi como las

_~"autoridades y entidades competentes.

/2’6 En caso que el Plantel Educativo pretenda utilizar sustancia(s) contenida(s) en el primer y segundo

“ listado de actividades consideradas por la Federacion como altamente riesgosas en cantidades

i imferiares a las de su reporte, en correlacién con lo establecido por el diversa 18 fraccidn IV del

[/~ Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Le6n, deberd presentar ante la Secretaria de Desarrollo

s,

5 ,‘.«-*f Sustentable del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia del resolutive ante esta
‘ Dependencia.
\ 21. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

i

1

22. Debera realizar las maniobras de carga y descarga en el drea para tal fin dentro de la propiedad.
\  Aspecto Ambiental
\ Ruido y/o Vibraciones
% 23. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse
en colindancia a via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados
-aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM -081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08: 0@’-3 22:00 horas (horario
. comuin para Universidades). r
Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, myél intercomunicacién ete.,
. deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen Ios
/ limites méximos permisibles de emisién de ruide por la Norma corresgondiente, ni sus vibraciones.

25. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, f' striumentos musicales, bocinas,

"
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ampiificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via
pablica.

Contaminacién del Suelo

26.
27.
28.
29.

30.
31.

El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
en suelo natural.

Queda prohibido !a derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la via plblica y/o areas
verdes,

Debera tomar medidas preventivas para evitar 0 minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del érea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas deberd contar con barrera de contencidn para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

32.

33.

34.
35.
36.

N 40.

41.
42.

Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrolio Sustentable previo a
la operacidn del establecimiento.

Tanto para el plantel educativo como para la Tienda de conveniencia, deberan realizar las acciones
pertinentes a efecto de que cada uno de ellos cuente con registro de visita en la via pulblica,
independiente del resto de las areas que contempla el proyecto, para la torma de muestra de aguas
residuales.

Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos ¢ liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los. sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteracicnes a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sisterna de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materaales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

M_a_gejo de Residuos Soélidos
. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de

Desarrcllo Sustentable del Estado.

Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién
“ Integra! de los Residuos.

Los residuos organicos generados en el predio no deberén permanecer almacenados por mas. de 24
horas.

Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento tempora] de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sdlidos que generen.

Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

43.

e

En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 10-diez drboles de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallc medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccidn VI) y deberd de contar con 1-
un arbol de las mismag, caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento, siendo la cantidad
de 47-cuarenta y siete 3rboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento
de Zonificacidén y Uso/d¢ Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), y debido a que estos estaran bajo
techo, debera repo Jfos a vivero municipal ademds de pagar una cuota de salario minimo por cada
arbol por rep‘osidé or mano de obra, en caso de incumplimiento, se hard acreedor a las sanciones

/

o .,
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establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

44. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y
b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Ecologia. '

45. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

K. En cuanto a Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficic niGmero DT/H 200 /2015 de
fecha 16-dieciseis de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante el cual otorgd al proyecto, el visto
bueno en_materia de drenaje pluvial; mismo que fue elaborado conforme al Plano e
informacion presentada por la solicitante; siendo atribuible su cumplimiento en la construccién
y responsabilidad del proyecto al propietario y director responsable de obra; siendo lo
siguiente: '

1. De acuerdo al corte longitudinal, y conforme lo establece el articulo 55 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey, se tiene que: _ -
a) La construccion contempla dreas de corte en terreno, por lo que para proteger el nivel dg :
(estacionamiento), se deberdn construir muros de contencidn con un sistema de drenaje a de’”
un filtro de arenas y grava a lo alto y largo del muro, siendo apoyada esta solucién por drenes: dé
PVC, ademds de contar con una impermeabilizacién adecuada mediante membranas y erfialsiones
impermeables. El caudal captado en muros de contencidn deberd presentar salida hacia la rel
b) Aunado a esto, incluiréd ademas un sistema de desalojo para el caudal captado en Mures
inferior (Carcamo de Bombeo, Cisterna, etc.). =

2. De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las

~1 Construcciones del municipio de Monterrey se tiene que: o

« / a) El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua
f pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 67, esto considerando
&g ~7una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes

i\ ~  para su posterior desalojo.

.
b) Asi mismo, las bajantes pluviales deberén presentar salida a nivel de rasante de fa calle para su
| posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademds que debera tener salida a" piso y_no

| en caida libre para evitar erosiones. N
‘!\ 3. Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
\ pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no

requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios,
lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacidn en los puntos de coincidencia de
caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de iluvias y establecer un programa.para
el control de los escurrimientos pluviales vy los problemas que estos pudigt;an generar, como minimo
se recomienda: e '

a) Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el controi d’é‘)a erosién o arrastre de los

materiales producto de los movimientos de tierra. : / &
b) No depositar material producto de [os movimientos de péﬁfgs en”los puntos de posibles
escurrimientos. e L -
ST
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c) Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.
Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccidn Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos
pluviales, asi como construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios
gue ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje
pluvial.

Por le anterior, es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructive
para que se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8y 9
del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.
La solucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al
entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e
hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen
manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la responsabilidad que posee el
propietario de! inmueble por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad y
seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey.

En cuanto a Geologia, debera respetar lo indicado en el oficio niimero DT/G230/2015 de fecha
28-veintiocho de Julio del 2015-dos mil quince, la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, mediante el cual realizé dictamen en materia de Geologia, conforme
al Plano, al Estudio de Mecanica de Suelos realizado por la empresa denominada Perforaciones

d

vy Estudios de Suelos, S.A., a través del Ingeniero Arturo Javier Jiménez Rodriguez, con niimero
e cédula profesional 2114449, y al Estudio de Analisis de Estabilidad de Taludes realizado por

empresa denominada Geotecnia de Monterrey, S.A., a través del Ingeniero Jorge San Vicente

Sanchez, con nimero de cédula profesional 1114748, presentados por la solicitantes, siendo

ibuible su cumpilimiento en la construccion y responsabilidad del proyecto, al propietario y
e,ctgr responsable de obra, siendo lo siguiente: X

S

n, base en el estudio presentado, se derivan las siguientes obligaciones:
De acuerdo al planc arquitecténico, el proyecto consiste en la edificacién para una universidad y
tienda de conveniencia de 5 niveles, incluyendo un semisdtano y planta baja, que consiste de un

’”'_;"‘é"rea total de construccién de 10,620.56 m2.

De acuerdo al plano arquitectdnice presentado para el alojamiento del proyecto y la nivelacién del
terreno se contemplan excavaciones que tendrd una profundidad méxima de 2.00 m.
Actualmente el predio se encuentra baldio con una topografia plana.
Con base en 3 Sondecs exploratorios con profundidad méxima de 25.00 m, se determind la
estratigrafia de la siguiente manera:
Superficialmente depésitos arcillosos color café oscuro, sequido de coloraciones claras con
grumos de carbonato de calcio, depbsitos arcillosos color café verdoso a amarillento que, con la
profundidad empieza a presentar concentraciones de gravas de lutita.
. El nivel freatigh fue observado a la profundidad de 10.00, 11.00 y 12.00 m.
La propuesta de cimentacion es a base de pilas y zapatas aisladas para cada columna, en donde las
zapatas aisla'daff gtaran apoyadas y ligadas a las pilas, mediante el acero de refuerzo de ambos
elementos, form 'do asf una cimentacién monolitica entre las zapatas aisladas. Se considera que las
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pilas de cimentacion estardn desplantadas a una profundidad de 24.00 m a partir de! nivel de inicio
de los sondecs de exploracién, en donde dichas pilas trabajaran por punta y friccién, considerando
una separacion entre pilas de 2 veces el didmetro de la pila seleccionada.

El predio colinda al norte con una casa propiedad de la universidad de 2 niveles, al sur con casa
antigua de 2 niveles y predio baldio, al este con un patio de construccién de un nivel y al ceste con
ia Calle Galeana.

De acuerdo a los planos y los Estudios presentados, se desglosan las siguientes observaciones,
obligaciones y lineamientos técnicos:
. El Predio deberd contar con supervision del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para verificar
que los disefios de construccion, la profundidad de cimentacidn, el estrato recomendado, el tipo de
cimentacion, la metodologia de excavacion vy estabilizacién y las medidas estructurales disefiadas,
sean llevadas a cabo durante la construccion. Ademas que los cdlculos de las capacidades de carga
admisible del terreno correspondan al disefio de construccion.
Todas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algin fluido deberadn ser disefiadas,
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido
en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.
. Durante el procesc constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como
torrenciales, cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes,

inadecuado del predio, agua subterranea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medudas de e
seguridad para las personas y las construcciones aledafias.

. CWO medida de seguridad, no se deberan de colocar sobrecargas de ningln tipo en Ias oronas: de
o “los taludes o cerca de ellas, asi como también impedir el incremento de! contenido de humedad,

w/""_’; evitar escurrimientos de agua a traves de los taludes y encharcamientos al fondo del predio.

. _Por ningin motivo los taludes quedarén expuestos sin estabilizacién por un tiempo prolongado, esto

para evitar algin posible deslizamiento o desprendimiento.

i > f Se debera tener especial cuidado con el apuntalamiento adecuado de la excavacion proporcionando
| un &rea segura a los trabajadores vy a las edificaciones colindantes. Las estructuras de retencidn se
E deberan disefiar de igual manera para los empujes criticos creados por la masa de suelo, tomando
"‘ss en cuenta ia posible injerencia del nivel freatico, cuando se requiera.

L. Los muros de contencién deberan construirse bajo las mas estrictas medidas de sequridad
| estructural incluyendo las estructuras de drenaje necesarias para evitar las presiones de sedimentos
saturados de agua. En los casos de que el muro forme parte de areas interiores del proyecto
arquitectonico se recomienda, ademds de los drenes v filtros de grava, la impermeabilizacién totat
mediante el uso de productos adherentes y plastico laminado grueso en la cara del relleno, para
evitar humedad permanente.

Retirar todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro que
presente materia orgénica. e

Se deberd tener un eficiente sistema de drenaje para"evitarfs/currimientos superficiales en el
predio durante la etapa de desplante de la cimentacién y c,o(lz/n{; ion de los-rellenos controlados,

evitando transporte de material suelto, afectacion por infiltragifnes dlrectas al subsuelo y erosién
del area de desplante. Af/

)
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° Se debera presentar carta responsiva donde asume ia responsabilidad de no existir riesgo geolégico
en el predio considerando los cortes que se realizaran en el terreno natural, con el fin de asegurar

el bienestar de las personas, bienes materjales y la infraestructura urbana.

® Se deberd garantizar la estabilidad de las estructuras como edificaciones y bardas perimetrales
colindantes al drea donde se realicen movimientos de tierra y desplante de la estructura.

° Se deberén seguir todas las recomendaciones dadas por ios estudios correspondientes,

e El Estudio de Estabilidad de Taludes contempla un proyecto distinto al presentade en los planos

arquitectdnicos, por lo que siempre y cuando se respete lo planos presentados es factible el
presente dictamen.

M. Deberd cumplir las medidas de prevencidn en el disefio y construccién sefialadas mediante documento de
fecha 24-veinticuatro de Junio del 2014-dos mil catorce, emitido dentro del Reporte ndmero 114-119, por
la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn, A. C., las cuales se deberan implementar para el proyecto de construccién de un Plantel Educative
(nivel medio superior y superior), en relacién al inmueble ubicado en la calle Galeana s/n, entre las calles
de 5y 15 de Mayo, en la Zona Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero
de expediente catastral 01-159-020, guedande suijeto a las verificaciongs que realice dicha autoridad
conforme a lo establecjdo en el oficio citado, que fue emitido v notificado g peticién de [a parte solicitante,
luego entonces serd a dicha dependencia a auien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas

edidas, para que la misma actile en consecuencia.

) : Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
ineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a |Ia
aplicacién:de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en fa ley de la materia. .

&

# ) CUARTO: La utilizacién que se dé a las ¢onstrucciones, edificaciones e instalaciones, debers ser aquella que
’ haya sido autorizada por la Autoridad Munjcipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
f.:" ~~+ OFiginalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en

¥ el tercer péarrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
i ;.-r'

.
Y
5,

N

N, QUINTO: La Licencia de Uso de Fdificacién _perderd su vigencia sj_dentro del término de tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha
de expedicién; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

CEX>TO: Por ser cuestion de orden pliblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionars con la
revocacion de las autorizaﬁiones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos fajsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién

/ﬁespondienfé; 1I. Cusfido se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el

£ ¢
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otorgamiento de la licencia, permisc o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que sera a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones gue contempla el Cddigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el
Gltimo parrafo y 387 Fraccion VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcicne documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o sobre cualguier peticidn

elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y deméas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Nptlflcadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi

Administrativamente actuando lo firma la C. . t r|a de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn. ' : e e e m e e e mmmm e m o —————————
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ING. TOMAS DAVID'MACIAS CANALES
C. DIRECTOR DE CONTROL URBANGC
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__,-Lo que nOtIfICO a usted. por medlo del presente instructivo gue entregue a una persona que dijo llamarse

Gia g TR e _ _— siendo las
’J5 & horas del dia < de| mes de L }'J},\{‘;i.} ) del o
EL C. NOTIFICADOR 7 LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE . ~=7" el T e O NOMBRE:. e Comedl vz L7
FIRMA, _ FIRMA
NO. DE GAFETE d S v
Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote 5/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L. R
www.monterrey.gob.mx alcaldesa@monterrey gob.mx e@@@is 52(81) 8130.6565
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